Prefeitura Municipal de Louveira
Estado de Sao Paulo

DECRETO N° 2.524/2002
DE 24 DE SETEMBRO DE 2002

DISPOE SOBRE ALTERACAO DA

APROVACAO DO LOTEAMENTO
DENOMINADO “RESIDENCIAL AZIZ
LOUVEIRA™

JOSE CARLOS MARTINS DE TOLEDO,
Prefeito do Municipio de Louveira, Estado de Sao
Paulo. no uso de suas atribuigoes legais, ¢ face ao
que consta do procedimento administrativo de n®
5420/2001 e das disposi¢des contidas na Lei Federal
n° 6766 de 19 de Dezembro de 1979 com as
alteracoes da Lei Federal n® 0785 de 29 de Janewro de
1999, em especial 0 artigo 28;

DECRETA:

Artigo 1" - Fica alterado o lotcamento denominado
RESIDENCIAL AZIZ LOUVEIRA™, implantado na area de propriedade  da
MONJOLO SOCIEDADE  CIVIL IMOBILIARIA L’l'l);\., empresa
devidameme inscrita no CNPJ sob nr. 03 088 813/0001-73, _\'uuqdu na l'..\‘.\—ludn
Municipal da Baia. luyv - 358, neste municipio, objeto da nmluculul 77 685 do
Cartorio do 1 diicial de Registro de Imoveis da Comarca de Jundiai, com um

total de 363.941,52 metros quadrados

.
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Prefeitura Municipal de Louveira
Estado de Sao Paulo

Artigo 2° - O empreendimento denominado de
RESIDENCIAL AZIZ LOUVEIRA”, possui as seguintes areas:

l) Lotes Residenciais 270 144.929,30 m2 39,82%
1) Lotes Comerciais 02 6.017,29 m2 1,65%
i) Areas Pablicas 132.766,85 m2 36,48%
IV) Sistema Viirio 58.961,59 m2 16,21%
V) Areas Institucionais (Equipamentos urbanos
e comunitarios 21.266,49 m2 5,84%
Total 363.941,52 m2 100%
Artigo 3" - Os lotes do empreendimento

“RESIDENCIAL AZIZ LOUVEIRA” num total de 272 lotes, ocupam uma area
de 150.946,59 metros quadrados e estdo divididos em 18 quadras, denominadas de

Quadras 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17 e 18,
assim distribuidos:

Quadra 01 23 Lotes 01a23
Quadra 02 44 Lotes 01 a 44
Quadra 02 lote 32 uso misto
Quadra 03 13 Lotes 0l1al3
Quadra 04 06 Lotes 01 2 06
Quadra 05 11 Lotes 01 all
Quadra 06 09 Lotes 01209
Quadra 07 11 Lotes Olall
Quadra 08 02 Lotes 01 e 02
Quadrs (9 14 Lotes 01 al4
Quadra 19 21 Lotes 01 a2l
Quadra 1 09 Lotes 01209
Quadry 12 18 Lotes 01218

(\)Uadra 13

0 37 Lotes Ok i i;

Qu"d”' 14 32 Lotes 0l a X
Uadra 15 12 Lotes tia l;

( Uadry 1 05 Lotes 01 a 03

dadry 17 04 Lotes 01204

Ouaqy. ‘ 01 uso misto
ara 13 01 Lote A

1074 272 Lotes

/
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Artigo 4° - As ruas do empreendimento denominado
“RESIDENCIAL AZIZ LOUVEIRA”, estio assim denominadas: de Avenida
01, Ruas 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 09, 10, 11, 12 ¢ 13, Praca 1.
Acesso 1, 2, 3, 4, 5, ¢ ocupam uma area de 58.961,59 metros quadrados.

Artigo §° - A érea de todo o empreendimento situa-
se na zona urbana do Municipio de Louveira e destina-se exclusivamente a
edificagdes residenciais, exceto o lote 32 da Quadra 02, com uso misto
comercial/residencial e, o lote 01 da Quadra 18,

com usO misto
residencial/comercial.

Artigo 6° - Todas as descrigdes dos lotes e das
areas, das ruas e dos sistemas de lazer, estdo em acordo as plantas e os memoriais

descritivos insertos no protocolado sob n° 5429/2001, que ficam fazendo parte
integrante deste Decreto, para todos os efeitos de direito.

Artigo 7° - Para as obras de infra-estrutura a serem
implantadas no loteamento denominado “RESIDENCIAL AZIZ LOUVEIRA™,
¢m acordo com a planilha de edificagdes e obras, orgadas em R$ 1.230.000,00 (um
milhio, duzentos ¢ trinta mil reais), ficam caucionados em favor da Prefeitura do
Municipio de Louveira os lotes abaixo discriminados:

Lotes 01a12  Quadra 15
Lotes 01 a 05 Quadra 16
Lote 01 Quadra 17
Lote 09 Quadra 10
Lote 0l Quadra 11
Paragrafo 17 - Os lotes objeto do caucionamento

S1a0 avaliados cm RS 70 000,00 (setenta mil reais), cada um, exceto o Lote 01 da

t)u:nrlm 1, que esta avaliado  em R$ 100.000,00 (cem mil reais), lomli/undq a
Cangic, ofertada de RS 1430 000,00 (um milhdo, quatrocentos ¢ trinta mil reans),

Ueve , 0iStTo | a0 Cartorio de Registro de
ndo ey objeto de escrituragao € registro junto a0 L S
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Parigrafo 2° - A infra-estrutura do loteamento
denominado RESIDENCIAL AZIZ LOUVEIRA sera implantada, obedecendo o

organograma € cronograma de obras do empreendimento conforme laudo de
avaliagdo elaborado pela Secretaria de Obras, que deverdo ser executadas no prazo
maximo de 30 (trinta) meses, contados da data do presente decreto e, em
atendimento ao disposto no inciso V, do artigo 18 da Lei Federal 6766 de 19 de

A
dezembro de 1979, com as alteragdes da Lei Federal 9785 de 29 de janeiro de
1999.

Paragrafo 3° - Os lotes caucionados serdo liberados
apos conclusdo total, analise e laudo técnico das obras de infra-estrutura com

acompanhamento da Secretaria de Obras, Planejamento e Servigos Publicos.

Artigo 8" - Este decreto entrara em vigor na data de
sua publicagdo, revogadas as disposigdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Louveira

4 o~
JOSE CARLOS KARMA §‘ MARTINS DE TOLEDO
Préfejto Municipal

Publicado e registrado na  Secretara de
Adpmi:
‘d“”“"“aﬁau em 24 de setembro de 2002
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LINI KELLY [\’l—.fl\ll'lle.\' DE TOLEDO ROVERI
- Secretara de Admimistragao
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{ SUBSTITUICAO AO

PROCESSO
ANEXO XT N®2001/54/29

MEMORIAL DESCRITIVO E JUSTIFICA Vo
DE PARCELAMENTO DO SOLO
SUBSTITUTIVO

|- IDENTIFICACAO:

Nome do Empreendimento : Loteamento Residencial Aziz Louveira

Proprietario : Loris S. Maluf e outros

Responsavel Técnico : Engenheiro Jairo Wajs.

Autor do Projeto : Arquiteta Paula Emilia Zanetti Cordeiro

Area da Gleba - 363.941,52 m’

Endere¢o da Gleba : Estrada da Baia (LUV — 358)
Municipio de Louveira - S.P.

C0r1fr0ntan‘(es :
Norte> Loris S. Maluf e Outros

Leste > Rio Capivari
Terezinha Trivelan Corazzarn

Sul > Tarcisio de Souza Lima
Rua A
Oeste > Estrada da Baia — (LUV-338)

Valter Pagotti
IStAneis ‘ )
tancia g, centro do municipio : aproximadamente 3.000,00m.

;

CeSS0S i . ]
5 Principais :  Rodovia Anhanguera

MR~
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1-DESCRICAO DAS AREAS DA GLEBA
11- DES

|4

\ oleba onde se implantara o loteamento ¢ composta basicamente de solo argiloso, sem
qenhuma evidéncia de erosdes nas partes sem cobertura vegetal como se pode observar

em campo.

Trt-se de terreno com  caracteristicas topograficas e geologicas, favoraveis a

implantagdo do empreendimento.

lunto ao0s corregos foram deixadas as respectivas faixas “NON AEDIFICANDI™ de

30.00m de largura, para eventuais tratamentos paisagisticos.

As declividades predominantes variam de 0.0% a 10,00%, correspondendo a 73 41% da
gleba, de 10,00% a 15,00%, correspondendo a 12.57% da gleba, de 15,00% a
30.00% correspondendo a 9.69% da gleba, de 30,00% & 45,00%, correspondendo a 2,920

da gleba e de 45.00% a 200,00%, correspondendo a 1,41% da gleba.

T- CARACTERIZACAO DO LOTEAMENTO

Trata-se de ym loteamento aberto com lotes de area superior a 400,00m". de acordo com
3 Diretrizes Municipais expedidas em 18 de maio de 2000 e com a Lei Municipal n®
752 :

2284 € suas complementares.

Os loteg que

compoem o Loteamento Residencial Aziz Louveira sio de uso

nte residencial.

OV
WADRQ) |
Natureza do Lotcamento
. S "7T R o j
Lotes N Area (m) Yo
Lotes de uso Residencians 270 449209 30 0601
Y Q7
I Lotes de s Misto 002 6.017,29 3.97
2168 de g Comercial 000 0.00 0.00
|1)l'|| 70 150 946 .59 ) l'U«(L(LU_

ll.'“,(,k
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| - PLANO URBANISTICO PROPOSTO
V- PL:

~

QUADRO 2
= ESPECIFICACAO AREA (m?) %

| - Lotes (Quantidade ou n°® = 272) 150.946.59 41,47
2 - Areas Piblicas

21 - Sistema de Vias 58.961,59 16,21
2.2 - Equipamentos Pablicos Urbanos (*) 2.797.80 0,77
2.3 - Equipamentos Publicos Comunitarios (**) 18.468.69 5,07
2.4 - Espagos Livres de Uso Plblico (***) 132.766,85 36,48
3 - Faixas “Non Aedificandi” (incluidas acima) 100.974.03 27,74
4- Arca Total da Gleba 363.941,52 | 100,00

(*) Art. 5% paragrafo iinico da Lei Federal 6766/79 -

“consideram-se urbanos os equipamentos publicos de abastecimento de agua, servigos de esgoto,
energia elétrica, coleta de aguas pluviais, rede telefonica e gas canalizado.”

l“‘)

Art. 4° paragrafo 2°. da Lei Federal 6766/79 -

“consideram-se ComMunItarios 0s equipamentos publicos de educagdo, cultura, saiude, lazer e
similares. ™

(***) Espagos livres de uso publico correspondem as areas de lazer e dreas das faixas “Non
Acdificandi” (Lei Federal 6766/79),

As dreas reservadas @ Equipamentos Publicos Comunitdrios (Areas Institucionais),

foram distribuidos em 2 (dois) pontos, sendo este :

LY . . 2
Area Institucional 1 - Fsta localizada com frente para a Rua 3, confrontando do lado
direitg o do lado esquerdo com o Sistema de lLazer 07/ Area de Preservagio
P”mﬂncmc-A,P.P_ 03, e nos fundos com o Sistema de Lazer 07 ¢ com a vicla
Ifaze . 2
Perfazendo uma arca total de 2.797,80 m”.

. " . e o 2 yia 7 o~ 1 o)
Arey Institucional 2 Fsta localizada com frente para a Rua 12, confrontando do

ladg (i ... _ s o sistema de Lazer 09 € com o lote 04

do direjyg, com a viela, do lado esquerdo com o Sistem:

da gy, . iedade de Tarcisio de Souza e com a Rua A

ladra 17 ¢ aos fundos com a propricdade de

Co . 2
M umy area total de 18.468,69 m”.

M
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OBSERVACOES :

No item 1 do quadro 2 deve constar 0 numero total de lotes. independentemente do tipo
de uso.

As dreas correspondentes as faixas “Non Aedificandi”, incluidas nos lotes, deverio
constar do total das areas destinadas aos lotes.

QUADRO 3

Requisitos Urbanisticos Valores
Populagdo média por lote residencial H= 5 hab./lote
Densidade de Ocupagado Residencial prevista para a gleba D= 37,37 hab./ha
Coeficiente de Proporcionalidade K= 0,56 ha'/hab.
Sendo,
REQUISITOS URBANISTICOS LEGENDA
H = P=1360= 5hab/lote |H - populagdo média por lote residencial

N 272 P - populagio total prevista para os lotes residenciais

N - numero de lotes residenciais
D =P =1360= 3737 hab/ha |D - densidade de ocupagdo residencial prevista para a

fee B0 36,59 gleba

i AT - area total da gleba (ha)
K=AP= 2127 = 0,56 ha’/hab. |K - coeficiente de proporcionalidade

"-~D~lv37 AP - areas publicas (ha)
V. =

~ESPECIFICACA0 DOS LOTES

Frente Minima 11.81m

Dec]' " 5
Vidade maxima dos lotes : 30,00%

a'\(am' : N > veidenciaie SO0
aXIma de ocupagdo dos lotes : Residenciats: Y0%

0
-0eficie . _ iaie
Ciente maximo de aproveitamento dos lotes: Residenciais: 1,0

I

9/07/2 2
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11- ESPECIFICACOES DAS QUADRAS
QUADRO 4
[ e i LOTES
QUADRA | IDENTIF. | AREA AREA TAREADA | USO | OBS.
UNITARIA TOTAL QUADRA
(m?) m’ (m?)
01 Conforme Projeto aprovado anteriormente
02 Conforme projeto aprovado anteriormente
03 Conforme projeto aprovado anteriormente
04 Conforme projeto aprovado anteriormente
05 Conforme projeto aprovado anteriormente
06 Conforme projeto aprovado anteriormente
07 Conforme projeto aprovado anteriormente
| 08 Conforme projeto aprovado anteriormente
i 09 ‘ Conforme projeto aprovado anteriormente
10 i Conforme projeto aprovado anteriormente
N Conforme projeto aprovado anteriormente
[ 12 ‘ 01 513,93 51395 Residencial
02 642,79 642,79 Residencial
3 522,91 222 91 Residencial
04 534,08 534,08 Residencial
05 52577 525.77 Residencial
06 540,32 540,32 Residencial
07 542 30 54230 Residencial
08 51931 519,31 Residenci_al
09 510,57 510,57 Residencyal
10 509.45 509.45 Rc51_denc1.al
11 538,11 538;11 Resnldenqal
12 565.94 565,94 Rcs;dencyal
13 593’78 393,78 Rcs!dcnqal
14 621 iél 621,61 chdcncml
15 62692 626,92 Residencial
16 607,52 607,52 - esicRue
17 586.16 586,16 ff“‘??‘iﬁ“fff‘:
18 582 92 582.92 s Residencia
10. ) |
= Residencial
’ 0l 693,91 h%}:]a :z:sidcncml
02 861,23 561,20 Residencial
03 500,00 500,00 Residencial
) NCHIAC <
04 496,20 4?("_“, Residencial
U5 a0 1] 480,06 i Residencial
12 460,06 0,8 Residencial
, - C
13 461,27 ke Residencral
14 20 1% 480 00 2 400,00

™
ST’

¢ 4

A [)f)(
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LOTES ‘
QUADRA IDENTIF. AREA AREA AREA DA USO
UNITARIA TOTAL QUADRA
13 19 478,65 478,65 Residencial
20 493.75 493,75 Residencial
21 480,58 480,58 Residencial
22 467 41 467 41 Residencial
23 482,42 482 42 Residencial
24 479,76 479.76 Residencial
25 a0 30 480,00 2.880,00 Residencial
31 480,96 480,96 Residencial
32 556,82 556,82 Residencial
33 540,20 54020 Residencial
34 52328 52328 Residencial
35 560,16 560,16 Residencial
36 540,13 540,13 Residencial
37 566,34 566,34 Residencial
19.457,46
14 Conforme projeto aprovado anteriormente
15 i Conforme projeto aprovado anteriormente
16 | Conforme projeto aprovado anteriormente
17 Conforme projeto aprovado anteriormente
18 Conforme projeto aprovado anteriormente
* Maior comprimento de quadra: 290,00 m.
* Menor comprimento de quadra: 53,29 m.
* N°de quadras residenciais: 18
* N7 de quadras Misto (residenciais ¢/ou comerciais) 02
N.* de quadras comerciais: 00
N."de quadras Industriais: 00
VUL ESPECIEIC 4 COES DAS AREAS CONSTRUIDAS
O)h CIVacio

( p
»LCon ,lr”,"“,,

a serem implantadas nos lotes deverio ter previa aprovagiao do nmunicipio
: PCitan

o 0 cOdipo de obras ¢ demats orgaos se necessarios

(
T
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Habitagdo:  N° de habitagdes térreas:
N® de blocos de edificio:
N.? de andares: ) : )
N.? de unidades habitacionais autdnomas: :
Arca das unidades habitacionais auténomas: m’
Centro comunitario: area construida g m"
Outras edificagdes: (especificar): e D e m°
Arca total construida do empreendimento: ¥ m"

VI - ESPECIFICACOES DO SISTEMA VIARIO

Justificativa:

O projeto do sistema viario esta de acordo com as diretnzes da Prefeitura Municipal,
conforme Certidao de Diretrizes expedida em 18/05/2000

Consiste de 05 Acessos, 1 avenida, 13 ruas ¢ | Praga, que se onginam da Estrada da Baia

As vias apresentardo declividades variando entre 0,460% ¢ 15,000%, ¢ terdo largur

a de
21,00m na Avenida e 12,00m, 14,00m, ¢ 15,00m para as Ruas ¢ Praga

A avenida | tera largura de 21.00m. sendo 2 leitos carrogavers de 6, 00m cada, canteiro
central de 3,00m e 2 passcios de 3,00m cada

Os acessos terio largura de 12,00m | sendo leito carrogavel de 9.00m ¢ 1 passeio de
3,00m.

A Praga | tera 15,00m de largura, sendo leito carrogavel de 9.00m ¢ passcios de 3,00m
cada.

, s sacepine de 200 st tl
As ruas de 14 00m de largura, terdo leito carrogavel de 8,00m ¢ passeios de 3,00m cada

T < FAs . 9,00 m
Todos o raios de curva projetados para as vias foram de no mimimo 9,007

! § 19/07/2002
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QUADRO 5 e |
il
mﬁcacﬁo das ruas | Leito Carrocivel Calc¢ada % Maxima | Revestimento
(nome, n.’) (largura ) (largura) | de inclinacio
Avenida 01 Conforme projeto aprovado anteriormente
Rua 01 Conforme projeto aprovado anteriormente
[ Rua02 Conforme projeto aprovado anteriormente
: Rua 03 Conforme projeto aprovado anteriormente
Rua 04 Conforme projeto aprovado anteriormente
Rua 05 Conforme projeto aprovado anteriormente
Rua 06 Conforme projeto aprovado anteriormente
Rua 07 Conforme projeto aprovado anteriormente
Rua 08 8,00m | 300m | 1,713 | Asfalto
Rua 09 Conforme projeto aprovado anteriormente
Rua 10 Conforme projeto aprovado anteriormente
Rua 11 Conforme projeto aprovado anteriormente
Rua 12 Conforme projeto aprovado anteriormente
Rua 13 Conforme projeto aprovado anteriormente
| Pragal Conforme projeto aprovado anteriormente
| Acesso | Conforme projeto aprovado anteriormente
L Acesso2 Conforme projeto aprovado anteriormente
Acesso 3 Conforme projeto aprovado anteriormente
Acesso 4 Conforme projeto aprovado anteriormente
L Acesso 5 Conforme projeto aprovado anteriormente

IX-INFRA ESTRUTURA

f Fee—— p ; in - era a seguinte
/ ‘mpreendimento Loteamento Residencial Aziz Louveira devera contar com a sey e
Infra-estrytyry -

* Rede de d|51ribul(;5” para abastecimento de agua potavel;

* Solucio para o esgoto sanitario sera através de Rede Coletora de Esgoto.

* Rede i d|k,lrlhui<;':1“ de energia elétrica e de iluminag¢do publica; ‘

. Sistema de drenagem  superficial com IIllDIlll]llli“’i\lU de gu’ms ¢ sarjetas para
CsCoamento das aguas pluviais ¢ execugao da rede de aguas pluviais,

. /‘.'.Iull:uru;ntn

. /-‘rhrm/:u,;m das ruas. sistemas de lazer ¢ areas de preservagao,

. Locacag, topografica completa
l':l!:x;;lv'rx;lzft:rll assepurando o acesso a todos os lotes

“M[;(

v 19/07/2002
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Agua Potével:

0 abastecimento de agua potavel sera feito através de rede de distribuigdo interligada a
rede publica, sendo de responsabilidade do empreendedor a execu¢do da mesma. Ja a

manutengdo € operagao serdo de responsabilidade do municipio de Louveira, de acordo
com as diretrizes fornecidas pelo mesmo érgio.

Rede de Distribuicdo de Energia Elétrica:

0 suprimento de energia elétrica do empreendimento sera feito por meio de uma rede de
distribuicdo interligada a rede publica pertencente a BANDEIRANTES, sendo que o

empreendedor arcara com os custos de implantagio, € a manutengdo e operagao serio de
responsabilidade da concessionaria.

Sistema de Drenagem Superficial:

O loteamento sera provido de um sistema de captagdo e direcionamento das aguas

pluviais compostos por : guias e sarjetas, caixa de captagao através de bocas de lobo, e
onde necessario, dissipadores de energia, etc.

Esgotos:

A coleta do esgoto sera feita por meio de rede interligada 4 rede publica e seu tratamento
araves de E.T.E. localizado dentro do loteamento, sendo de responsabilidade do
tmpreendedor a execugdo das mesmas. Ja a manutengdo e operagdo serdo de

fesponsabilidade do municipio de Louveira, de acordo com as diretrizes fornecidas pelo
Mesmo orgdo.

2y 27 7R (Lo ). el

Pmprlelarioi
LORIS § MALUF E OUTROS

A e - / ] ~
r.}”w do Projeto arq. Paula Emilia Zanetti Cordeiro. :
f‘ / !

5060620323

0471908 \ D

AR [
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Aavel Téchico: eng” Jairo Wajs
‘”"”(1'\ y80) |
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