MEMORIAL DESCRITIVO E JUSTIFICATIVO
DE PARCELAMENTO DO SOLO

I-IDENTIFICACAO:

Nome do Empreendimento: Lotcamento Reserva Sapucaia 11

Proprictario: Montecatini Imobiliana [ tda
Responsivel Técnico: Engenheiro Jairo Wags

Autor do Projeto: Arquiteta Karina Ferraz Bastos

Area da Gleby: 311.035.19 m”

) . . ) . . *irra- S.P
Enderego da Gleba: Rodovia Romildo Prado Municipio de Louverra

('Unl'ronmntw
Norte = Residencial Jardim Pnimavera
Leste > Sitio dos Irmaos Pimo  Marcos Martins Gonzaga
Sul - Sitio dos Irmaos Primo -~ Arca Remanescente
Oeste > Jos¢ Rairala / Bausta Mosca

iSljn N
“ado centro o municipio: aproximadamente 2.000.00m.

/\Cc
SS0S Prinei o . . .
Principais: Rodovia Romildo Prado
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/1. DESCRICAQ DAS AREAS DA GLEBA

I~22

A gleba onde se implantara o loteamento € composta basicamente de solo argiloso, sem nenhuma evidéncia

de erosdes nas partes sem cobertura vegetal como se pode observar em campo.

Trata-se de terreno com caracteristicas topograficas e geoldgicas, favoraveis a implantagio do

empreendimento.

Junto aos corregos foram deixadas as respectivas faixas “NON AEDIFICANDI” — A.P.P.. Area de

Preservagao Permanente - com 50,00m de largura para nascentes e brejos e 30,00m para lagos e corregos,

para eventuais tratamentos paisagisticos.

As declividades predominantes variam de 0.00% a 10,00%. correspondendo a 17.00% da gleba. de 10.00% a
15,00%, correspondendo a 26.00% da gleba. de 15.00% a 30.00%,correspondendo a 57.00% da gleba.

I - CARACTERIZACAO DO LOTEAMENTO

Trata-se de um loteamento aberto com lotes de 4rea superior a 500.00m’. de acordo com as Diretrizes

Municipais expedidas em 17 de julho de 2007, sob processo n° 2006/5024 ¢ com a Lei Municipal n® 752/84.

Os lotes que compdem o Loteamento Reserva Sapucaia sdo de uso residencial.

QUADRO |

Natureza do Loteamento

~—~—— .
[ - m Area(m”) s
| = Lotes . — N 159.407.71 100
————=0tes de uso Residenciais 271 T 100
Total 271 EL :

\J/
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v . PLANO URBANISTICO PROPOSTO

QUADRO 2
ESPECIFICACAO AREA (m®) %
1 - Lotes (Quantidade ou n° = 271) 159.407,71 51,25
2 - Areas Publicas 151.627,48 48,75
2.1- Sislema de Vias Til B ESY 25,00
2.2 - Areas Institucionais 3.916,84 1,25
2.3 — Espagos Livres de Uso Publico (¥**)
2.3.1 - Sistemas de Lazer 894,87 0,30
2.3.2 - Areas Verdes — A.P.P. 69.042,20 22,20
3- Outros — Faixa De Transmissio 0,00 0,00
4 - Area Total da Gleba Loteada 311.035,19 100,00
(**) Art. 4°; paragrafo 2°. da Lei Federal 6766/79 :

consideram-se comunitarios os equipamentos publicos de educagao, cultura, saude. lazer e similares.”™

(**%) Espacos livres de uso publico correspondem as areas de lazer e areas das faixas “Non Aedificandi” (Lei
Federal 6766 79).

As éreas re

- servadas a Equipamentos Publicos Comunitarios e Urbanos (Areas Institucionais). toram
distribuidos

em 2 (dois) pontos, sendo estes :

Area Institucional 1 - Esta localizada com frente para a Rua 06 e divisa com o Lote 05 da Quadra 07.

confrontando do lado direito com a propriedade de Jos¢ Rairala. do lado esquerdo e nos tundos com a

Area o ‘ ] ~ 5
fea Verde (4 | perfazendo uma area total de 3.516,84 m™.

Area Institucional 2 Esta inserida na Area Institucional 1. tendo uma de suas divisas confrontando

C( & K 2
M a Area Verde 04, perfazendo uma arca total de 400,00 m™.

UBSH{V/\(,‘()ES:

l'-1, il{:[ .
n | y . <« indenendentemente do tipo de uso.
AS re, do quadro 2 deve constar o nimero total de lotes, independentemente dl~ pe 5 o
desyip o correspondentes as faixas “Non Acdificandi”, incluidas nos lotes. deverao constar do total das areas
] ” & o < [
Adas a0y lotes.

Q ,
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Requisitos Urbanisticos

e Valores
Populacdo meédia por lote residencial H= 5 hab./lote
Densidade de Ocupagdo Residencial prevista para a gleba D= 43,57 hab./ha
Coeficiente de Proporcionalidade K= 0.35 ha'/hab.

Sendo,

REQUISITOS URBANISTICOS

LEGENDA
H = P = 1355 = 5 hab./lote H - populagdo média por lote residencial
N 271 P - populagio total prevista para os lotes residenciais
N - nimero de lotes residenciais
D =P = 1355 = 43,57 hab./ha D - densidade de ocupagao residencial prevista para a gleba
AT 31,10

AT - area total da gleba (ha)
K = AP = 15.13 = 0.35 ha’/hab. K - coeficiente de proporcionalidade
D AP - areas publicas (ha)

V- ESPECIFICACAO DOS LOTES

Frente Minima: 15.00m

Declividade maxima dos lotes: 30.00%

‘ Taxa maxima de ocupacio dos lotes: Residenciais: 50%

Coeficiente maximo de aproveitamento dos lotes: ~ Residenciais: 1.0

\\
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\p\j . ESPECIFICACOES DAS QUADRAS

UADRO 4
| y LOTES
' [QUADRA IDENTIF. AREA d AREA AREA DA USoO OBS.
\ UNITARIA (m*) | TOTAL (m?%) QUADRA
| (m’)
f Oi 531,42 531,42 Resid. Residencial
8.3. gg é,;g 531,70 Resid. Residencial
& 526,82 Resid. Residencial
01 04 ac; 11 525,00 4.200,00 Resid. Residencial
12 529,35 529,35 Resid. Residencial
6.319,29
01010 622.75 684,75 Resid. Residencial
2e03 555,00 1.050,00 Resid. Residencial
02 O-'! ?93.36 593.36 3.575,82 Resid. Residencial
05 598,74 598,74 Resid. Residencial
06 588.97 588,97 Resid. Residencial
01 582,06 582,06 Resid. Residencial
02 ao 05 525,00 2.100,00 Resid. Residencial
06 530,51 530,51 Resid. Residencial
07 610.66 610.66 Resid. Residencial
03 08 640.78 640,78 8.287.80 Resid. Residencial
09a013 525.00 2.625,00 Resid. Residencial
14 526,37 52637 Resid. Residencial
15 672,42 672,42 Resid. Residencial
01 591.45 59145 Resid. Residencial
02 ao 06 525.00 2.625,00 Resid. Residencial
04 07 597.12 597,12 5.176,95 Resid. Residencial
08 724,77 72477 Resid. Residencial
09 638.61 638.61 Resid. Residencial
01 553 50 553.50 Resid. Residencial
02 545.04 545.04 Resid. Residencial
03 e 04 525.00 1.050.00 Resid. Residencial
05 543.49 543 .49 Resid. Residencial
‘ 05 06 583.66 583,66 5.914,57 Resid. Residencial
1 07 a0 09 525.00 1.575,00 Resid. Residencial
1 10 531.20 531.20 Resid. Residencial
: B 537 68 532.68 Resid. Residencial
L 32,
| ‘”\77()7‘] 2004 | 52500 . TIT)U‘T)% Resid. Rcsidcnc@ul
l' 06 05 595.60 595.60 2.695.60 Resid. Residencial
| o1 | 87126 | 871,26 - ’ lfui@d. l\f\.flu}ﬁl i
1 07 02 a0 04 525.00 1.575.00 3.026,74 l?u\ul. l\csglcnu.dl
j\ 05 580,48 580.48 Resid. Residencial
20/05/2009
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LOTES
IDENTIF. AREA AREA AREA DA USO OBS.
UNITARIA (m?) | TOTAL (m’) | QUADRA
(m?)
& 4 01 737,83 737,83 Resid. Residencial
02 534,20 534,20 Resid. Residencial
03 629,01 629,01 Resid. Residencial
04 a0 10 525,00 3.675,00 Resid. Residencial
11 656,18 656,18 Resid. Residencial
08 12 788.47 788,47 16.055,73 Resid. Residencial
13 593,78 593,78 Resid. Residencial
14 a0 26 525,00 6.825,00 Resid. Residencial
27 536.76 536,76 Resid. Residencial
28 526,00 526,00 Resid. Residencial
29 553.50 553.50 Resid. Residencial
01 735.58 735,58 Resid. Residencial
02 525,00 525,00 Resid. Residencial
03 619,36 619.36 Resid. Residencial
04 697.20 697,20 Resid. Residencial
05 ao 08 525.00 2.100.00 Resid. Residencial
09 624.24 624 24 Resid. Residencial
09 10 52647 526.47 9.832.47 Resid. Residencial
11 525,00 525.00 Resid. Residencial
12 594 908 594 98 Resid. Residencial
13 665.60 665,60 Resid. Residencral
14 560.96 560,96 Resid. Residencial
15 528.83 528.83 Resid. Residencial
} 16 545,13 545,13 Resid. Residencial
‘ 17 584.12 S84.12 Resid. Residencial
\Nﬁ 719.96 719.96 - Resid. Residencial
02 ¢ 03 525.00 1.050.00 Resid. Residencial
04 | 555,61 555.61 Resid. Residencial
10 05 | 555.82 S55.82 5.021.60 Resid. Residencial
06 ¢ 07 525.00 1.050.00 Resad. Residencial
08 | 563.15 56315 Resid. | Residencral
09 527.06 527.06 Resid. Residencial
— :

\
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J
(<&
2 o
= Uy
i LOTES
IDENTIF. AREA AREA AREA DA Uso OBS. )
UNITARIA (m’) | TOTAL (m?) | QUADRA K
(m?)
01 777,24 777,24 Resid. Residencial
02 ao 04 525,00 1.575,00 Resid. Residencial
05 631,79 631,79 Resid. Residencial
06 629,90 629,90 Resid. Residencial
07 621,19 621,19 Resid. Residencial
08 648,68 648,68 Resid. Residencial
09 725,62 725,62 Resid. Residencial
% 10 710,27 710,27 Resid. Residencial
* 11 a0 14 525,00 2.100,00 Resid. Residencial
15 62391 623,91 Resid. Residencial
16 617,23 617,23 Resid. Residencial
11 17a019 525,00 1.575,00 18.878,67 Resid. Residencial
20 618,25 618,25 Resid. Residencial
21 533,29 533,29 Resid. Residencial
22 532,38 532,38 Resid. Residencial
23 608,45 608,45 Resid. Residencial
24 558.67 558,67 Resid. Residencial
25 566.23 566,23 Resid. Residencial
26 517,87 517,87 Resid. Residencial
27 558,06 558.06 Resid. Residencial
28 554.14 554.14 Resid. Residencial
29 559.99 559,99 Resid. Residencial
30 525,00 525,00 Resid. Residencial
31 731,47 731,47 Resid. Residencial
3> 779.04 779.04 Resid. Residencial
X
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LOTES
QUADRA IDENTIF. AREA AREA AREA DA USoO
UNITARIA (m*) | TOTAL (m?) QUADRA e
(m’)
- 01 622,39 622,39 Resid. Residencial
02 581,06 581,06 Resid. Residencial
03 547,11 547,11 Resid. Residencial
04 331,55 31555 Resid. Residencial
05 527.19. 5275137 Resid. Residencial
06 586,05 586,05 Resid. Residencial
07 654,39 654,39 Resid. Residencial
08 337,72 537,72 Resid. Residencial
09 564,25 564,25 Resid. Residencial
10 599,26 599,26 Resid. Residencial
11 654.80 654,80 Resid. Residencial
12 848,24 848,24 Resid. Residencial
13 761,33 761,33 Resid. Residencial
14 878,02 878,02 Resid. Residencial
15 558,69 558,69 Resid. Residencial
16e17 555.00 1.050,00 Resid. Residencial
12 18 628,13 628,13 25.888.63 Resid. Residencial
19 630,87 630,87 Resid. Residencial
20 670,91 670,91 Resid. Residencial
21 612,03 612,03 Resid. Residencial
22 554,81 55481 Resid. Residencial
23 554.00 554,00 Resid. Residencial
24 694,96 694,96 Resid. Residencial
25 559.45 55945 Resid. Residencial
26 562,09 562,09 Resid. Residencial
27 542.07 542,07 Resid. Residencial
28 551.12 55112 Resid. Residencial
29 542,53 542,53 Resid. Residencial
30 634.12 634,12 Resid. Residencial
31 545,97 545.97 Resid. Residencial
32 555.40 555.40 Resid. Residencial
33 533 82 533.82 Resid. Residencial
[ 34 3518.99 518.99 Resid. Residencial
i 35 523.95 52395 Resid. Residencial
[ 36 546.38 546.38 Resid. Residencial
. 37 a0 43 525 00 3.675.00 Resid. Residencial
\‘_; 44 69000 690.00 Resid. [ Residencial

A K
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b LOTES 2l
IDENTIF. AREA AREA AREA DA USO OBS.
UNITARIA (m%) | TOTAL (m?) QUADRA
(m’)

01 572,21 572,21 Resid. Residencial

02 ao 08 525,00 3.675,00 Resid. Residencial
09 747,15 747,15 Resid. Residencial

13 10 925,63 925.63 10.247.82 Resid. Residencial
I11ao 17 525,00 3.675.00 Resid. Residencial
18 652,83 652,83 Resid. Residencial

01 553.79 553,79 Resid. Residencial

02 527,29 527.29 Resid. Residencial

03 526,03 526,03 Resid. Residencial

04 560,16 560,16 Resid. Residencial

14 05 558,72 558,72 5.322.88 Resid. Residencial
06 556.83 556.83 Resid. Residencial

07 555.62 555,62 Resid. Residencial

08 69815 69815 Resid. Residencial

09 786.29 786.29 Resid. Residencial

<
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> LOTES
AREA AREA AREA DA USO OBS
UNITARIA (m”) | TOTAL(m’) | QUADRA
(m?)
ggg%; 668,25 Resid. Residencial
599’85 532,63 Resid. Residencial
559,92 599.85 Resid. Residencial
5 5,80 559,92 Resid. Residencial
596’82 615,80 Resid. Residencial
“ 596,82 Resid. Residencial
577,79 577,79 Resid. Residencial
gg;,‘g 56743 Resid. Residencial
562’96 538,17 Resid. Residencial
o ,32 562.96 Resid. Residencial
562’80 22‘1)33 Resid. Residencial
- 23 Resid. Resi i
?74.54 574,54 Res;d. R::gggg;::
223,88 593.88 Resid. Residencial
1.94 691.94 Resid. Residencial
19231°39 1.231,39 Resid. Residencial
8?4.15 8?4.15 Resid. Residencial
830.%7 ‘ 830.%7 Resid. Residencial
§?9.39 : ?69.)9 Resid. Residencial
. - ?__Sgg | 2%8.66 Res@d. Residencial
= igg-_;() | .229.99 33.163.14 Resu_d. Res%dencial
i ._3 . \ 558.46 Resid. Residencial
:3 3_6:\ 1,29 ‘ ?f_) 1,29 Resid. Residencial
;-f_l ??9?;2 i ?29.6.’—5 Resid. Residencial
;2 [ 3;2‘;2 ‘ 322.23 ‘ Resid. 1 Residencial
2 181 ; 1.46 \ Resid. | Residencial
27 1.000,82 | 1.000,82 |  Resid. | Residencial
28 894.96 | 89496 |  Resid | Residencial
29 870.81 | 870.81 ‘ Resid. Residencial
30 886.41 886.41 | Resid. Residencial
31 69979 692.72 | Resid. Residencial
32 635.48 63548 ! Resid. Residencial
33 620.52 620,52 | Resid. Residencial
34 735.74 735.74 } Resid. Residencial
25 739 60 739.60 ‘: Resid. | Residencial
36 73391 733,91 Resid. | Residencial
37 893 33 893 33 \ Resid. Residencial
38 ‘ 703.72 703.72 Resid. Residencial
‘ 39 525.76 525,76 Resid. Residencial
| 402042 525.00 1.575,00 Resid. Residencial
: 43 73929 739.29 Resid. Residencial
44 595.12 595.12 Resid. Residencial
oo 525.00 2.100,00 Resid. Residencial
49 793.52 793,52 Res?d. Residencial
50 874,60 874,60 Resid. Residencial
\
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~.-® Maior comprimento de quadra: 300m.
® Menor comprimento de quadra: 80m.
® N.° de quadras residenciais: 15
® N.% de quadras Misto (residenciais e/ou comerciais): nao ha
® N.° de quadras comerciais: ndo ha
® N.°de quadras Industriais: nao ha

VIl - ESPECIFICACOES DAS AREAS CONSTRUIDAS

Observagio:

As construgdes a serem implantadas nos lotes deverio ter prévia aprovagdo do municipio respeitando-se o
codigo de obras e demais Orgaos se necessarios.

Habitagio: N® de habitagdes térreas:
N°® de blocos de edificio:
N.° de andares:

N.? de unidades habitacionais autonomas:

Area das unidades habitacionais autéonomas: m”

Centro comunitario: drea construida: m"
Outras edificagoes: (especificar): oy
Area total construida do empreendimento: L

Vi - ESPECIFICACOES DO SISTEMA VIARIO

Justificatjy a:

7 - L Mipale e >didas e 7 de ~ 2007
0 Projeto do sistema viario esta de acordo com as Diretrizes Municipais expedidas em 17 de julho de 2007,
y & : o 0757/
Processo n° 2006/5024 ¢ com a Lei Municipal n® 752/84.

(,(m.snstcm de lavenida, 17 ruas e 2 rotatorias.
. 0
AS vias apresentarao declividades variando entre 0.921% ¢ 16,00%.
. AR RIS 2 » 2 passelos de 3,50m de cada lado.
A Avenida Oltera largura de 16,00m. sendo | leito carrogavel de 9,00m e 2y

As Ruag 01, 02: 03: 04. 05. 07. 08. 09, 10, 11, 12; 14, 15; 16 ¢ 17 terao largura de 14,00m., sendo leito
Carrogiyve| de 7‘(~]("{1~c 2 ;)asscius de 3.50m de cada lado.

. ; . \ assel s 3,50m.
A Rua o tera largura de 12,00m, sendo leito carrogavel de 5,00m. ¢ | passeio de 3,5

ass 3| -] ,50 "
A Ruyg 13 tera largura de 18,00m, sendo leito carrogavel de 11,00m. ¢ 1 passeio de 3,50m

20/05/2009
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s Rotatérias 1 e 2 terdo largura de 12,00m., sendo leito carrogavel de 8,50m. e 1 passeio de 3,50m.

Todos os raios de curva projetados para as vias foram de no minimo 9,00 m

UADRO 5
Identifica¢@o das ruas Leito Carrogivel Calgada % Maxima Revestimento
(nome, n.°%) (largura) (largura) de inclinagio
Avenida 01 9,00m 3,50m 14 Asfalto
Rua 01 14,00m 3,50m 7,159 Asfalto
Rua 02 14,00m 3,50m 10 Asfalto
Rua 03 14,00m 3,50m 7,572 Asfalto
Rua 04 14,.00m 3,50m 15 Asfalto
Rua 05 14,00m 3,50m 7,760 Asfalto |
Rua 06 12,00m 3,50m 15 Asfalto
Rua 07 14,00m 3.50m 2,269 Asfalto
Rua 08 14.00m 3.50m 14 Asfalto
Rua 09 14,00m 3,50m 13,048 Asfalto
Rua 10 14,00m 3,50m 15 Asfalto
Rua 11 14.00m 3.50m 14 428 Asfalto
Rua 12 14.00m 3.50m 16 | Asfalto
Rua 13 18.00m 3.50m 8,9285 | Asfalto
Rua 14 14,00m 3.50m 11463 |  Asfalto
Rua 15 14,00m 3.50m 12,509 ‘ Asfalto |
L Rual6 14.00m 3.50m 15 | Asfalto
I Rua 17 14.00m 3.50m 14 | Asfalto
_ Rotatoria | 12.00m 3,50m 6.957 Asfalto
Rotatéria 2 12,00m 3.50m 3.436 Asfalto

IX-INFR4 ESTRUTURA

O “mpreendimento Loteamento Reserva Sapucaia devera contar com a seguinte infra-estrutura:

Locagio topografica completa

[C”apltnagcm assegurando o acesso a todos os lotes.

. Sistema de drenagem superficial com implantagdo de guias e sarjetas para escoamento das aguas pluviais
€ execugio da rede de aguas pluviais;
® T : VAeiT avel:
Rede de distribui¢@o para abastecimento de 4dgua potavel;
L] \ . o s . 4 . e
Solugzo para o esgoto sanitario sera através de Rede
® 5 . . :
f avimentagido com asfalto;
® - L e S
Rede ge distribuigio de energia elétrica e de iluminagao publica;
L] b ‘ s Al age a0:
Al'b(;n‘/.ag;ﬁo das ruas, sistemas de lazer e areas de preservagao;
g
vel:
O abﬁ-““ﬂ:imcntu A 4 o0a notévial scrzirﬂ:il() através de rede de distribuigiio interligada a rede pablica, sendo de
s 40 o] ¢ £ y 3 e . api AN Sari .
rc"p(’n"‘ﬂbilidad(’ q gua p ndedor a execugdo da mesma. Ji a nmnulu;wn IL l(;RLlf.lg,‘m serio  de
> do cmpreende ‘ . diretrizes fornecidas pela -9
m‘p‘"’-‘iﬂhilidadc do munifipiu de Campinas, de acordo com as diretrizes fornecidas p

5
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Rede de Distribuicfio de Energia Elétrica:

O suprimento de energia elétrica do emp
interligada a rede publica operada sob conce
os custos de implantagdo, e a manutengio e

reendimento sera feito por meio de uma rede de distribui
ssdo da CPFL - Campinas, sendo que o empreendedor arcara ¢
operagao serdo de responsabilidade da concessionaria.

Sistema de Drenagem Superficial:

O loteamento sera provido de um sistema de captacdo e direci

onamento das 4guas pluviais compostos por:
guias e sarjetas, caixa de captagao através de bocas de lobo,

e onde necessario, dissipadores de energia, etc.

Esgotos:

A coleta do esgoto domiciliar sera feita
Emissario para a Estacdo de Tratame
execucdo das redes e do Emissario. Ja
Louveira, através da sua concessionari
concessionaria

por meio de rede publica e seu despejo final devera ser lancado em
nto da Prefeitura, sendo de responsabilidade do empreendedor a
a manuten¢do e operagio serdo de responsabilidade do municipio de
a DAE, conforme contrato a ser firmado entre o empreendedor e a

Séo Paulo, 25 de julho de 2008.

Arg. Karina Ferr;z Bastos
( REA - 506155497 APROVADA
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