Prefeitura Municipal de Louveira

ESTADO pe& SAO PAULO

DECRETO Ne 110/70

n s ~
Fixa as normas de célculo para apuracao
do valor venal dos terrenos e das cons
trugo®s e d4 outras providéncias".

NICOLAU FINAMORE, Prefeito Municipal de
Louveira, Estado de S3o Paulo, no uso de
Suas atribuigo®és legais:-—

Considerando que os valdres venais dos -
prédios e terrenos para langamento e arrecadacdo dos impdsto
prediais e territorial urbano devem ser fixados por DECRETO

~do Executivo, como preceituam os artigo 152 e 169 do Cédigo
Tributdrio Municipal;

Considerando que a atualizagd@o da base
do edlculo nZo constituem majoracdo de tributo, como esclare
ce o artigo 97, § 22 do Cédigo Tributdrio Nacionalj

DECRETA

Artigo 12 - Os valdres venais dos terre-
nos e dos prédios, para efeito de langamemto e arrecadago®s
dos impostos territorial urbano e predial, no exercicio de
1.970, serZo os constantes do mapa de valdres imobilidrics e
laborados pelos t¥cnicos contratados pela Prefeitura.

Artigo 22 - O valor de cada terreno serd
obtido pela multiplicagd@o de sua &rea pelo valor base do
metro quadrado fixado para a profundidade padrdo ‘e, ainda pe
los fatdres de corregfo constantes das tabelas anexas ao pre
Sente decreto.

rafo Unico - Da 4rea total de cada-
gquer fragdo de metro quadrado.

G

terrenos de forma acen-
rofundidade ndo cons-
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titua meio hébpl para apurar o justo valor, serd adotada @ 2
férmula Harper - Berrini, representada pela seguinte equagéo:

2 2
S( ax vx v2
Vt = P+axVxp+..e+4axVx )
TRt 2 o nnp
Onde:

V{ = Valor do terreno
S = frea do terreno
aa...= a = Frente do terreno
VV...V= Valdres bases unitédrios por
metro quadrado
p = Profundidade padrzao

Artigo 48 - A profundidade padrao a que
se refere o artigo n? 2, fica fixada em trinta (30) metros 1i

neares.

Artigo 5¢ - Nos terrenos de mais de uma
frente serdo considerados os valdres de cada uma das frentes-
até a metade da profundidade equivalente.

Parderafo Unico - A regra do presente ar

tigo n#o se aplica aos terrenos de esquina.

Artigo 62 - Nas passagens para pedestres

Serio considerados os valdres base do logradouro que lhe der-

~ acesso com 50% (cinglenta por conto) de reducfo, salvo quando
~ constar valor na planta genérica de valdres.

_ Artigo 72 = Os lotes com frentes para
Tuas ou passagens particulares terdo suas 4reas acrescidas de
uma parte ideal, correspondente s éreas dessas passagens ou
ruas e das 4reas destinadas a retdrno e proporcionais i irea
dos respectivos lotes.

fatOres de corregdo:




e

prefeitura Municipal de Louveira

~

Folha 3
c) - Esquina
d) - Topografia
e) - Vizinhanga de Cérrego

Artigo 92 —0s valdres atribuidos aos fa
tores de corregag de que trata o artigo anterior serfo os cons,
tentes das tabelas n®s I - II - III - IV - V, anexas a &ste —
Decreto.

Artigo 102 - Havendo incidéncia de mais
de 1 (hum) fator de corregfo sdbre o terreno, serd aplicado -
no cédlculo de seu valor o produto dos fatdres incidentes.

Artigo 112 - O fator gleba serd aplica-
do aos terrenos com 4rea igual ou superior a 14.000 metros -
quadrados, cuja profundidade equivalente seja igual ou superi
or 2 60 metros lineares.

Pardgrafo Unico - A aplicag@o do fator
gleba exclui a aplicacgZo dos demais fatdres de correg@o.

Artigo 122 - O fator profundidade dos -

terrenos serd obtido em funcio de sua profundidade equivalen-
A sy A \

te, que corresponde ao quociente da divisZo de 8u& /drea de

la extens@o das frentes.

Artigo 132 - Nos terrenos de esquina sg
ré4 considerada a profundidade equivalente, obtida pela divi-
880 da 4rea do terreno pela maior frente.

Pardgrafo Unico - Nas esquinas serédo -
Considerados frentes, as metragens entre a divisa doﬂ~com (o}
Viginho até o ponto de intersecgdo das frentes.

rafo Segundo - A regra déste arti-
11 ¢ S eE ,; 3fhﬂ£ zonas mistas ou residenciais
® que ser4 considerada a profundidade padr@io obtida pela di-
da érea p ‘real do lote.
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Artigo 142 - Para obtengBo do valor venal
dos lotes de esquina, serd aplicada a profundidade equivalen~
te obtida pela aplicagfo do critério do artigo anterior, con-
siderado, porém o valor base da via de maior valor.

Artigo 152 — Aos terrenos de esquina serd
aplicado o fator de corregfio equivalente a 1,20 até 20 metros
pela frente de maior valor acrescendo-se mais 0,,1 por memro-
de frente além de 20 metros e até perfazer 50 metros.

Artigo 162 - As 4reas encravadas serZo can
sideradas com fundos de 4reas ideais determinadas pela proje

¢édo das divisas laterais da 4reas até o alinhamento do logra-—
douro mais préximo,

Pardgrafo Unico - Serfio consideradas tamb
bém &reas encravadas as gue possuirem frente para a via p@bli
ca inferior a 4 metros.

Artigo 172 - O fator topografia serd apli
cado aos lotes pronunciadamente acidentados, aplicando-se os
indices constantes da tabela a que se refere o artigo 18,des-
de que o aclive ou declive seja superior a 30% (trinta por ee
cento),

Artigo 182 —-As 4reas mainifestadamente —
irregulares quer em sua conformagfo, guer em sua topografia
podersdp a requerimento dos interessados, teren reexaminados -
as suas bases de cédlculo para adog@do de critério que levem g
avaliaéﬁnoma1s Justa e conforme com o real valor de oferta e
procura existente no mercado de valdres imobilidrios.

,'Qti_o 192 - Aos terrenos que margearem
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Parédgrafo Unico — A face ou faces para
o cérrego serd determinada por um seguimento de reta entre os
l1imites das laterais do imével com profundidade em fator me- -

Artigo 208 - O valor da edificag8o seréd
o produto da 4rea construida relo valor unitirio do metro qua
drado correspondente so tipo de construgédo e, ainda, pelo fator

de obsoléncia, tabela VI,

Artigo 212 - Do total das 4reas constru

das serdao desprezadas as frago®s de metro guadrado,

Artigo 222 -~ Para determinag@o do valor

unitédrio das dreas construidas, as edificag@es deverZo ser en-
quadradas em um dos tipos de construgdo constantes da tabela-

Ne VII, anexo.

Parigrafo Unico - O enquadramento de -
artigo serd feito em fungdo do maior nfmero de

que trata @éste
caracterf{stica das edificagoés com as dos tipos mencionados na

tabela,

Artigo 232- - O valor unitério correspon
dente a cada tipo de construgfo serd considerado o valor médio

da edificacdo e abrangerd t0das as pegas da memma,
Artigo 248 - O fator obsolincia serd de-
terminagdo pels idade de edificag@o de acdrdo com a tabela ne

VI, anexa.

Pardgrafo Unico - Quando a edificagao so

frer processo de reforma que implique em aumento da sua capaci-
dade de utilizuﬁia en an@uadramento de tipo padr@o superior ao
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Artigo 252 Bste DECRETO entrard em vi
gor na data de sua publicacHo com efeito retroativo em 12 de

janeiro de 1.970, revogadas as disposigo®s em contririo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE LOUVEIRA,
EM 14 de JANEIRO DE 1.970.

NIOILAU FINAMORE
feito Municipal

Publicado e Registrado nesta Secretéria

ne data supra.
£y

EWERTON éRAGA

-~ Secretirio -
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TIABERL A i

FATOR _GLEBA

1 AREA

70,000 - 0,476
15.000 = 0,469

, 80,000 = 046l
85.000 — 0,454
90,000 -4 0, 449
95.000 - 0,444
100,000 — 0,436
120,000 — 0,419
140,000 — 0,404
160.000 - 0, 392
180.000 - 0,381
200.000 — 0, 372
250,000 - 0,355
300,000 ¢ glags
350.000 -~ 0,331
400,000 — 0, 322
450,000 - oo
500,000 ~ 0, 310
600,000 - 0,302
700,000 .  0.pae
800,000 ~ 0,291
900 .000 — 0, 289
1.000.000 - 0,288
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FATOR _PROFUNDIDADE

METRAGEM = FATOR

85,00

90, 00
95,00
100,00
105,00
110,00
115,00
120, 00
125,00
130,00
135,00
140,00
145,00
150,00
155,00
160, 00
165,00
170,00
175,00
180, 00
185,00
190, 00
195,00
200,00

0,59
0, 58
0,56
0,55
0, 54
0, 52
0,51
0, 50
0,48
0,48
G, 47
0,46
0,45
C,44
0,43
C,43
0,42
0,42
0,41
0,40
0,40
0, 39
0, 39
0, 38

METRAGEM - FATOR | METRAGEM . FATOR
20,00 - 1,22 41,00 - 10485
20, 50 - 1,21 42,00 - 0,84
21,00 - 1,19 | 43,00 - 085
21,50 = 1 NIB 44,00 ~ o 82
22,00 =i Yy 45,00 — 0L8Y
22,50 = a1 46,00 = 10,80
23,00 SR ) 47,00 - 099
23,50 - 211,113 48,00 - OX78
24,00 T I 49,00 = ot
25,00 = H,00 50,00 -2 076
26,00 = 107 52,00 S A
27,00 = 105 54,00 - 0,74
28,00 . .P3 56,00 - 0,73
29,00 e 28 0] 58, 00 - 0,72
30,00 = 1,00 60,00 - o
31,00 R 62, 00 - 0,69
32,00 S R 64,00 - 10,168
33,00 R 0. 85 66,00 v AENET
34,00 S an 93 68,00 = 0,66
35,00 = e 92 70,00 - 0,65
36,00 = 0,91 72,00 - 0,064

& 090 | 74,00 - 0,63
9, 09 76,00 - 0,62
R e00 - 0,6l
0,86 80, OO £y 0, 60

=




TABELA III

ESQUINA - FATOR - 1,20 - ACRESCINMO DE 0,01 POR METRO
LINEAR, PARA TERRENOS COM -

FRENTE SUPERIOR A 20 METROS
ATE PERFAZER 50 METROS,

ﬁgi PARA A PROFUNDIDADE DEVE CONSIDERAR-SE A FRENTE COM MAIOR ME
.~ TRAGEM, '




TABELY o
TOPOGRAFT A
DECLIVIDADE 5 0, 80
AGLIVIDADE . 0, 80
CONFRANTAGXO
FRENTE ATE 4,00 mts. AREA INF. A 400 m2 - 0,90

FRENTE ATE 4,00 mets. AREA SUP. A 400 m® - 0, 90
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TABREL A v
VIZINHANGA DE CORREGO /W 2
% \;“ﬁ;\, ,;"51
%.5, vs
——— —— —— —=ﬁ

METRAGEM . FATOR

até 20,00 = 0, 66

20, 50 = 0, 67

21,00 o 0, 68

21,50 o 0,69

22,00 - 0,70

22, 50 - 0,71

23,00 - 0,72

23, 50 A ' 0,73

24,00 ot . 0,74

__ 25,00 - 0,75
: 26,00 - 0,76
4 27,00 = Ot
28, 00 - 0,78

29, 00 -~ 0,79
e e 0, 80
32,00 g i
0,82
0,83
c, 84
0,85
0, 86
0,87
o, 88
0,89
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PARE L VI

s e

FATORES DE OBSOLENCIA DAS CONSTRUCOES

IDADE DA CONSTRUCXO FATOR
Até D BIL08, o s's sisie eleloitir i Ly OO
Entre 5 e 10 anoS..ecessscescees 9593
Entre 10 e 20 GNO0S, cis sl L el 05 06
Entre 20 e T s s ARl S dtac acce Urle
Entre 35 e SO s - ImA N A e b6 o006 oeta Weba
Acima de 50l  BN0S e e icte s sic s siaiete ity A0




TABELA DE VALORES DE CONSTRUCODES

RESID CIAIS

Tipo de

C trucs N
ZOBSBINQA0 Valor Real

p/m2 de
construgso

R - A ~ Revestimento externo da fachada es

bPecial, pastilhas, pedras, litocé-
1 Tamica ou equivalente, grades de -
’ ferro, artisticas de protegao nas

Jeneles, pinturs internas e externs
2 témpera ou tinta com base de gés

k S0, pisos de ceramica, mirmore ou

| granilite, tacos de madeira de lei
de primeira classe, armario embuti
do com revestimento interno, azule
Jos de primeira gualidade, banheims
ro completo, branco ou cores,mate—
riais de aceabamento de boa qualids

{ de.

Valor por metro quadradOesescecscss 300,00

R~ 3B - Re'estimento externo especial em -
areas reduzidas, terragos de peque
nas dimensdes, Vitraux comuns, pin
turas externa e meia tempura nas -
principais pegas e de caiagao nas
demais, pisos de ceramica em peque
nas areas, ladrilhos hidraulicos,
tacos ou soalhos de peroba., a,zule—
jos na cozinha e no banheiro até -
1,50 metros de altura.

Velor por metro quadradOesecceccecss 240,00




Ausencig de revestimento especial, pin
t?ra,exyerna © interna a caiagao, pisos
hldgagllcos ou cimentados, banheiro com
O maximo de quatros pegasno corpo do -
Predio, forro de madeira pintadas ou es
tuque, auséncia de azulejos e de pisos

de ceramica, casa com gree construfds
de 120,00 metros? no maximo,

Valor POor metro quadrado.........o..... 160,00

R=D = Platura ertesnile interna & caiagfoy .=
portas tipo calhas, pintura a 6leo, W.C
EXterno; pisos de ladrilhos hidrgulicos
ou cimentg, tacos ou soalhos, fachada -
simples, greas construfdas de 80 metros
%uadrados no maximo,

alor Por metro quadrado............-.. 100'00

R~E - - Casa ainds incompleta, revestimento rc: T
cial, pintura a caiagfo, W.C. externo,
Pisos cimentados, tacos ou socalhos ou —
tijolos, instalagdo elétrica externa ,
forro parcial guséncia de vedagao de -

terreno.
Va.lOI‘ por metro q_ua.dradO...-..... ceseve 90 ,00
R -F - Va,lor por metro q_ua.drado. eesscnese tecece 40500

APARTANENTOS RESIDENCIAIS

A.R,A. - Revestimento externo especial, Pisos de
] grenilite, mdrmore, pastilhas ou cerami
& ca, azulejos, pinturas a témpera ou a -
B base de gésso, estrutura de concreto,
valor por metro qua.dx‘ado. 00 00scestgq e 250 ’00

: Revestimento especial em pequenas far -
AP A i ,,Pisos de ladrilhos hi-
i drdulicos ou ceramica em drea reduzida,
‘pintura & caiagdo, azulejos comuns.
v.lar por metro quadra.do,-........ ) 200’00

(OPIA




ERIEDIOS COMERCIATS

= Prédios cop lojas e respectivos depé-
8itos® ou escritérios comerciais, reves
timent og externos e pigos especiais, -
Pastilhas, pedra, litoceramics ou e ui
Valente, azulejod oy lambris no salfo
comerciagl e ngs instalagBes sanitarias
Quando em vg

arios pavimentos estrutursg
de concreto armado,

alor por EEtrO quadradOOOQOOOQOOQOQOO 200’00

- Prédios com lo

: jas e respectivas, depé-
sitos ou eseri

tPrios, revestimenbos, -
€speciaisg com greag reduzidas, pintuma

éxterna e interns g caiagio, pisos de

ladrilhos hidréulicosz barra liss ou =

azulejos nas instalagOes sanitdrias,

alor por metro quadrado.............. 150’00

EDIFICIOS INDUSTRIAIS

- Construgao com caracterfsticas indus -
triais definidas. Estrutura para ven -
cer largos véos, Piso de conocreto, Pa-
redes com revestimentos de primeirg -
qualidade e barrs impermeabiliza@as. -
Dependeéncias destinadas g exeritorio,
de acabamento esmerado,

Valor Por metro quadrado-........-.-..

300,00
- Construgao industrial com estrutura pa
ra vaos médios, piso de concreto. Pare
des revestidas. P¢ direito atd 5 me =
tros. Barrs imperm@abilizadas,
Valor Por metro quadfadO.............. 240,00

~ Construgao com pilares de conereto ou
alvenaria, Vao inferiores g 8 metros,
Alvenaria com ou sem revestimentos. g
ximo de trés paredes de vedagao. Piso
de cimentado, ou de concreto, Barrg im
Permeabilizads.

Valor por metro quadrado.............. 160,00
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I-4 = Oficinag oy barracSes industriais. Pi
lares gde concreto, alvenaria ou madeir
Ta. Pisos com revestimento. Acabamen—
Yo simples. Barra impermeabilizeads.
or por metro qua.dradoooooo......u 100000

Oficinas e barrac3es bAdustriais de -

quena parte. Pilares de concreto, al-

venaria ou madeira. Pisos sem revesti

mentos, Auséncia de paredes de veda =

¢ao. Pé direito reduzido.

Valor Por metro qUAATEdO..ecccesseone 90,00




